Informe formulado por el consejo de administracion de Galil
Capital Re Spain, SOCIMI, S.A. en relacion con el aumento del
capital social de la Sociedad

En Barcelona, a 31 de julio de 2018



Introduccion

El consejo de administracion de Galil Capital Re Spain, SOCIMI, S.A. (la
“Sociedad”) ha acordado, en su sesion de 31 de julio de 2018, convocar junta
general extraordinaria de accionistas para su celebracion el dia 24 de septiembre
de 2018 en primera convocatoria, y el dia 25 de septiembre de 2018 en segunda
convocatoria, y someter a dicha junta general de accionistas, bajo el punto 2 del
orden del dia, la delegacion de facultades en el consejo de administracion para
aumentar el capital social en virtud del articulo 297.1.b) del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Sociedades de Capital (“Ley de Sociedades de Capital™).

De acuerdo con lo previsto en los articulos 286 y 297.1.b) de la Ley de
Sociedades de Capital y articulos concordantes del Reglamento del Registro
Mercantil, aprobado por el Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio (“RRM”), la
citada propuesta de acuerdo a la junta general de accionistas requiere la
formulacion por el consejo de administracion del presente informe justificativo
con redaccion del texto integro de la modificacion propuesta (el “Informe”).

Justificacion de la propuesta

La propuesta de acuerdo que se presenta a la junta general de accionistas viene
justificada por la conveniencia de que el consejo de administracion disponga de
un mecanismo, previsto por la vigente normativa societaria, que permita acordar
uno o varios aumentos de capital sin ulterior convocatoria y celebracion de una
nueva junta general, aunque siempre dentro de los limites, términos y condiciones
que ésta decida.

El articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital permite que la junta
general, con los requisitos establecidos para la modificacion de los estatutos
sociales, pueda delegar en los administradores la facultad de acordar en una o
varias veces el aumento del capital social hasta una cifra determinada en la
oportunidad y en la cuantia que ellos decidan, sin previa consulta a la junta
general. Estos aumentos no podran ser superiores en ninglin caso a la mitad del
capital de la Sociedad en el momento de la autorizacion y deberan realizarse
mediante aportaciones dinerarias dentro del plazo maximo de cinco afios a contar
desde la adopcidn del acuerdo por la junta general.

Por otro lado, la propuesta de acuerdo de aumento de capital se justifica en la
necesidad de aumentar los fondos propios de la Sociedad a fin de (1) refinanciar
determinadas inversiones realizadas con apalancamiento, (ii) financiar nuevas
adquisiciones de activos inmobiliarios de conformidad con la estrategia de
inversion de la Sociedad, (iii) financiar las reformas necesarias para permitir y/o
mejorar el rendimiento del arrendamiento de los activos inmobiliarios de su



propiedad, y (iv) otras actuaciones relacionadas con el objeto social de la
Sociedad que sean aprobadas en cada momento por el consejo de administracion.

Propuesta de acuerdo

Por todo lo anterior, se presenta a la junta general de accionistas la propuesta de
delegar en el consejo de administracion la facultad de acordar aumentar el capital
de la Sociedad, hasta un importe nominal maximo de 8.740.000 euros, pudiendo
ejecutarse dicha facultad en una o varias veces, en la cuantia que el consejo
decida, y con posibilidad de suscripcion incompleta.

Los aumentos de capital que se realicen al amparo de la delegacion propuesta se
efectuaran mediante la emision y puesta en circulacion de nuevas acciones
ordinarias, con un maximo de 874.000 acciones, de diez euros (10€) de valor
nominal cada una, de igual clase y con los mismos derechos que las existentes, y
cuyo contravalor consistird en aportaciones dinerarias.

Las nuevas acciones se emitirdn con una prima de emision ascendente, en su
globalidad, a un maximo de 1.748.000 euros, a razén de dos euros (2€) por cada
nueva accion emitida. Asi, el tipo unitario de emision serd de doce euros (12€) por
accion nueva, siendo el importe total de las aportaciones a realizar (valor nominal
mas la prima de emision adherida a las mismas) de un maximo de 10.488.000
euros en caso de suscripcion integra o, en su caso, el importe que resulte en el
supuesto de suscripcion incompleta.

Se deja constancia de que el precio de doce euros (12€) por accion ha sido
determinado atendiendo al rango de valor por acciéon estimado por BDO
Auditores, S.L.P. (mediante la metodologia NAV), segun refleja el informe de
valoracion emitido por dicha compafiia en fecha 12 de julio de 2018.

Las acciones nuevas objeto de la ampliacion seran acciones ordinarias
nominativas no existiendo otra clase o serie de acciones en la Sociedad. Las
nuevas acciones gozaran de los mismos derechos politicos y economicos que las
restantes acciones de la Sociedad, y estaran representadas mediante anotaciones
en cuenta que se inscribiran en el sistema de registro a cargo de la Sociedad de los
Sistemas de Registro, Compensaciéon y Liquidacion de Valores, S.A.U.
(“Iberclear”).

La ampliacion de capital propuesta no constituird una oferta publica de
suscripcion de valores de conformidad con el articulo 35 del Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Mercado de Valores, y el articulo 38.1 del Real Decreto 1310/2005, de
4 de noviembre, en materia de admision a negociacion de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos al ir dirigida exclusivamente a inversores cualificados y a



menos de 150 personas fisicas o juridicas por Estado Miembro sin incluir los
inversores cualificados.

Las nuevas acciones no constituiran una oferta publica de suscripcion y no seran
registradas bajo la United States Securities Act de 1933 ni aprobadas por la
Securities Exchange Commision ni por autoridad o agencia de los Estados Unidos
de América.

La delegacion de facultad de aumentar el capital social no incluira la posibilidad
de excluir el derecho de suscripcion preferente habida cuenta de que el articulo
506 de la Ley de Sociedades de Capital unicamente es de aplicacion a las
sociedades cotizadas, lo que no incluye a las sociedades cuyas acciones estén
admitidas a negociacion en el Mercado Alternativo Burstatil (“MAB”) como es el
caso de la Sociedad.

La facultad asi delegada se extendera igualmente a la fijacion de los distintos
términos del aumento de capital social, incluyendo establecer que, en caso de
suscripcion incompleta, el capital se aumentara en la cuantia de las suscripciones
efectuadas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 311 de la Ley de
Sociedades de Capital, asi como dar nueva redaccion al articulo 5 de los estatutos
sociales de la Sociedad correspondiente al capital social.

Asimismo, se solicitard la incorporacidon a negociacion en el MAB, en el
segmento de SOCIMI, de los derechos de suscripcion preferente y las nuevas
acciones emitidas.

La delegacion que se propone a la junta general tendrd una duracion de cinco afios
a contar desde la fecha de celebracion de la misma.

Texto integro de la propuesta de acuerdo

El texto integro de la propuesta de acuerdo de delegacion en el consejo de
administracion de la facultad de acordar el aumento del capital social, de
conformidad con lo previsto en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de
Capital, que se somete a la aprobacion de la junta general de accionistas, es el
siguiente:

“Delegacion en el consejo de administracion, con expresa facultad de
sustitucion, de la ampliacion del capital social conforme a lo establecido en el
articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital

Se acuerda delegar en el consejo de administracion, tan ampliamente como en
Derecho sea necesario, la facultad de aumentar el capital social, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, dentro del
plazo legal de cinco afios contados desde la fecha de celebracion de la presente



junta general, hasta la cantidad maxima de 8.740.000 euros, pudiendo ejecutarse
la ampliacion en una o varias veces, mediante la emision de nuevas acciones
ordinarias, y con posibilidad de suscripcidon incompleta.

Los aumentos de capital que se realicen al amparo de la delegacion propuesta se
efectuaran mediante la emisién y puesta en circulacidon de nuevas acciones
ordinarias, con un maximo de 874.000 acciones, de diez euros (10€) de valor
nominal cada una, de igual clase y con los mismos derechos que las existentes, y
cuyo contravalor consistird en aportaciones dinerarias.

Las nuevas acciones se emitiran con una prima de emision ascendente, en su
globalidad, a un maximo de 1.748.000 euros, a razon de dos euros (2€) por cada
nueva accion emitida. Asi, el tipo unitario de emision serd de doce euros (12€) por
accion nueva, siendo el importe total de las aportaciones a realizar (valor nominal
mas la prima de emision adherida a las mismas) de un méaximo de 10.488.000
euros en caso de suscripcion integra o, en su caso, el importe que resulte en el
supuesto de suscripcion incompleta.

Se deja constancia de que el precio de doce euros (12€) por accion ha sido
determinado atendiendo al rango de valor por accion estimado por BDO
Auditores, S.L.P. (mediante la metodologia NAV), segln refleja el informe de
valoracioén emitido por dicha compafiia en fecha 12 de julio de 2018.

Las acciones nuevas objeto de la ampliaciéon seran acciones ordinarias
nominativas no existiendo otra clase o serie de acciones en la Sociedad. Las
nuevas acciones gozaran de los mismos derechos politicos y econdmicos que las
restantes acciones de la Sociedad, y estaran representadas mediante anotaciones
en cuenta que se inscribiran en el sistema de registro a cargo de la Sociedad de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U.
(“Iberclear”).

La ampliacion de capital propuesta no constituird una oferta publica de
suscripcion de valores de conformidad con el articulo 35 del Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Mercado de Valores, y el articulo 38.1 del Real Decreto 1310/2005, de
4 de noviembre, en materia de admisién a negociacion de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas plblicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos al ir dirigida exclusivamente a inversores cualificados y a
menos de 150 personas fisicas o juridicas por Estado Miembro sin incluir los
inversores cualificados.

Las nuevas acciones no constituiran una oferta publica de suscripcion y no seran
registradas bajo la United States Securities Act de 1933 ni aprobadas por la
Securities Exchange Commision ni por autoridad o agencia de los Estados Unidos
de América.



La delegacion de facultad de aumentar el capital social no incluye la posibilidad
de excluir el derecho de suscripcion preferente habida cuenta de que el articulo
506 de la Ley de Sociedades de Capital unicamente es de aplicacion a las
sociedades cotizadas, lo que no incluye a las sociedades cuyas acciones estén
admitidas a negociacion en el Mercado Alternativo Burstatil (“MAB”’) como es el
caso de la Sociedad.

Se acuerda atribuir igualmente al consejo de administracion la facultad de fijar los
distintos términos del aumento de capital social, incluyendo establecer que, en
caso de suscripcion incompleta, el capital se aumentara en la cuantia de las
suscripciones efectuadas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 311 de la
Ley de Sociedades de Capital, y dar nueva redaccion al articulo 5 de los estatutos
sociales.

Asimismo, se solicitard la incorporacidon a negociacion en el MAB, en el
segmento de SOCIMI, de los derechos de suscripcion preferente y las nuevas
acciones emitidas.

A estos efectos, y con el objeto de dar cumplimiento a la normativa del MAB, se
acuerda facultar igualmente al consejo de administracion para que lleve a cabo
cualesquiera actuaciones que sean necesarias en relacion con el Documento de
Ampliacion Reducido (DAR), la publicacion de los anuncios y hechos relevantes
que sean necesarios y/o meramente convenientes, la negociacion en el MAB (en el
segmento de SOCIMI) de los derechos de suscripcion preferente y las nuevas
acciones emitidas y la incorporacion de los derechos y las acciones en Iberclear.

Se acuerda facultar asimismo al consejo de administracion para que, de
conformidad con lo establecido en el articulo 249 bis de la Ley de Sociedades de
Capital, pueda sustituir las facultades que le han sido delegadas por la junta
general en relacion a los anteriores acuerdos a favor del presidente del consejo de
administracion o de cualquier otro consejero de la Sociedad.”

El presente Informe ha sido formulado y firmado por el consejo de administracion de la
Sociedad, en Barcelona, a 31 de julio de 2018.



